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U G O V O R 

Zaključen 29.10.2018 u Baru,između: 

1.   SCHMUNK Birgit, u daljem tekstu  KORISNIK  USLUGA 

2. „STATIKA“ d.o.o.  ,adresa: Jovana Tomaševića G-9, 85000 Bar,koga zastupa direktorka  

Krgović Maja dipl.inž.građ.,u daljem tekstu DAVALAC USLUGA 

Predmet ugovora 

                                                                        Član 1. 

  Zaključenjem ovog Ugovora Davalac usluga se obavezuje da korisniku,na način,pod uslovima i u 

rokovima utvrđenim Ugovorom: 

Izradi GLAVNI PROJEKAT  za   

STAMBENI OBJEKAT na lokaciji: 

                                    UP broj 540,u zoni “C”,podzona “C3”,DUP “Pečurice-centar”      

                                            KP br. 2704/13 i 2704/14, KO “Pečurice”, Opština Bar 

Prava i obaveze konsultanta 

    Zaštita interesa Korisnika usluga 

Član 2. 

  Davalac usluga je dužan da u pružanju usluga postupa savjesno,s pažnjom dobrog privrednika i 

prema pravilima struke. 

  Davalac usluga je dužan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik Naručioca i 

da zastupa njegove interese,te da sve informacije tretira kao povjerljive. 

    Naknada za pružanje usluga 

Član 3. 

  Korisnik usluga se obavezuje da Davaocu usluga isplati ukupnu naknadu za cio projekat nakon 

predaje projekta na Saglasnost Glavnom gradskom arhitekti. 

    Rokovi za izvršenje obaveza i raskid ugovora 

Član 4. 

  Davalac usluga se obavezuje da Glavni projekat uveže u 2 istovjetna primjerka i izradi 7 primjeraka u 

elektronskoj formi te iste preda Korisniku usluga 60 dana od dana dobijanja Saglasnosti Glavnog 

gradskog arhitekte. 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

 
 

Na osnovu postojećeg stanja na terenu, izvoda iz DUP-a, i ovog Projektnog zadatka, treba  
uraditi  
IDEJNO RJEŠENJE – STAMBENOG OBJEKTA u Baru. 
 

LOKACIJA 
 

Izgradnja novog objekta je planirana na urbanističkoj parceli broj 540, u zahvatu DUP-a 
‘Pečurice – centar’, u zoni ‘C’, podzona ‘C3’, koju čine katastarske parcelebroj 2704/14 i 
2704/13 KO Pečurice. Predmetna lokacija je relativno ravna, nadmorske visine oko  

cca-113,1om, sa zapadne strane graniči se sa saobraćajnicom širine 3m, dok se sa ostale 
3 strane graniči sa susjednim parcelama, na kojima nema izgrađenih objekata.  

 

GLAVNI PROJEKAT – STAMBENI OBJEKAT /OSNOVNE KARAKTERISTIKE PARCELE/ 
 

• Površina UP 540   -------------------- 5.183,oo m² 

• Spratnost Objekta  -------------       max 7 etaža  

• Indeks Izgrađenosti  --------------- max 1,8  

• Indeks Zauzetosti  --------------- max 0,4o  

• BGP Objekta  --------------------- max 9.329,4o m²  

• Namjena objekta  ----------------- Slobodnostojeći objekat,  

objekat u prekinutom i u  

neprekinutzom nizu.  

 

ARHITEKTURA 
 

Objekat riješiti kao cjelinu, a funkcionalno je podijeliti na dvije stambene jedinice, od kojih će 
jedna biti u prizemlju, a druga na spratu objekta. Planirati i podrum.  
Planirano je da objekat bude jedinstvenog volumena dimenzija 10,oo x 10,oom.  
Spratnost objekta je Po+P+1. Svijetla visina prizemlja je 2,86m. 
Planirati spoljašnje stepenice kojim će se dolaziti do stana na spratu, kao i na krovnu terasu. 
 

KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukciju objekta planirati od AB zidnih platana i AB stubova, sa jasnom seizmičkom kon-
cepcijom. 

 Krovnu konstrukciju objekta riješiti ravnom betonskom pločom. 
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       TEHNIČKI OPIS 

 
 

Na osnovu postojećeg stanja na terenu, izvoda iz DUP-a, usvojenog projektnog zadatka  
Investitora, urađeno je IDEJNO RJEŠENJE – STAMBENOG OBJEKTA u Baru. 
 

LOKACIJA 
 

Izgradnja novog objekta je planirana na urbanističkoj parceli broj 540, u zahvatu DUP-a 
‘Pečurice – centar’, u zoni ‘C’, podzona ‘C3’, koju čine katastarske parcele broj 2704/14 i 
2704/13 KO Pečurice. Predmetna lokacija je relativno ravna, nadmorske visine oko 
113,1om, sa zapadne strane graniči se sa saobraćajnicom širine 3m koja je takodje u 
vlasništvu istog investitira, dok se sa ostale 3 strane graniči sa susjednim parcelama, na 
kojima nema izgrađenih objekata. Lokacija je vlasništvo investitiora Schmunk Geb. 
Schroder Brigit. 

 

• GLAVNI PROJEKAT – STAMBENI OBJEKAT /OSNOVNE KARAKTERISTIKE PARCELE/ 
 

• Površina UP 540   --------------------     5.183,oo m² 
• Površina kat. parcele 2704/13  --     109,oo m2  
• Površina kat. parcele 2704/14  --     691,oo m2  
• Ukupna Površina kat. parcela  ---     800,oo m2  
• Površina pod objektom   ----------      145,1o m² 
• BGP Objekta  -------------------------      226,65 m²  
• Indeks Izgrađenosti  ----------------      0,3  
• Indeks Zauzetosti  ------------------       0,2  
• Namjena objekta  ------------------      Stambeni objekat Po+P+1 
•  

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 

Objekat je riješen kao cjelina, dok je funkcionalno podijeljen na dvije stambene jedinice.  
Planirano je da objekat bude jedinstvenog volumena dimenzija 9,7o x 8,6om.  
Spratnost objekta je P+1. Svijetla visina prizemlja je 2,86m. 
Objekat se sastoji od dvije stambene jedinice, jedna je u prizemlju / jednosoban stan / , dok se 
druga nalazi na spratu objekta, takođe jednosoba stan. Oba stana su sa zasebnim ulazom, u 
stan na spratu se dolazi spoljašnjim dvokrakim stepeništem, koje takođe vodi i na krovnu 
terasu sa koje se pružaju lijepe vizure. 
 

OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO – ZANATSKIH RADOVA 
 

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao ramovska konstrukcija sa AB stubovima, 
gredama, platnima za prijem horizontalnih sila i AB monolitnom pločom d=14,ocm kao 
međuspratna konstrukcija. Sva opterećenja objekta se prenose na tlo preko AB temeljnih traka 
i temeljnih greda što je predstavljeno u projektu. Opširniji opis konstrukcije biće dat u projektu 
“Konstrukcija”. 
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ZEMLJANI RADOVI 
 

Ovim radovima su obuhvaćeni zemljani radovi potrebni za temeljenje i planiranje terena. 
Iskopani zemljani material nakon izrade temelja i temeljnih greda treba upotrijebiti za  
nasipanje izmedju temelja i temeljnih greda, za uređenje terena, za rovove temeljne kanaliza-
cije, vodoinstalacije , elektroinstalacije i drenažu. Preostali iskopani zemljani ili kameni materi-
jal nakon izvršenog nasipa treba odvesti na deponiju prema odluci lokalne uprave. Ako za na-
sipanje nije dovoljna količina zemlje iz iskopa, razliku treba dobaviti sa drugog mjesta. 
 

BETONSKI RADOVI 
 

Svi betonski radovi i AB radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PBAB 87 za izvođenje 
radova od betona i armiranog betona. 
Svi elementi se moraju izvesti prema crtežima, detaljima i statičkom proračunu. 
 

ZIDARSKI RADOVI 
 

Svi zidovi ispune objekta se zidaju giter / opekarskim blokovima d=20cm (fasadni i unutrašnji 
pregradni zidovi na pozicijama gdje je to predviđeno) i zidovi debljine d=10cm (unutrašnji 
pregradni zidovi od rigips kartonskih ploča), sa jednostrukom podkonstrukcijom i obloženi  
gipsanim pločama u jednom sloju.  
Za zidove debljine d=10cm u kupatilima se predviđa postavljanje vlagootpornih ploča, u 
slučaju pojavljivanja vlage (zelene ploče), dok se za pregradni zid u kuhinji predviđa ploča  
otporna na vatru (crvene ploče). 
 

IZOLATERSKI RADOVI 
 

HIDROIZOLACIJA - je predviđena na svim podovima u kontaktu sa tlom (prizemlje), terasi na 
spratu, kao i na krovnoj terasi. Podovi na tlu se premazuju preko podne ploče ispod cementne 
košuljice uz podizanje za 10cm. 
U kupatilima na pozicijama gdje je predviđena tuš kabima zidovi se premazuju u visini 200cm 
od poda. 
TERMOIZOLACIJA - predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog 
zagrijavanja. Predviđa se kamena ili staklena mineralna vuna koja odgovaraju sledećim 
zahtjevima: paropropusnost, protipožarnost, dugovječnost, otpornost na vlagu kao i zvučni  
izolator. 
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UNUTRAŠNJA OBRADA POVRŠINA 
 

PODOVI – sve podove u prostorijama postaviti potpuno vodoravno, izuzev podova u kupatili-
ma, terasi i krovnoj terasi gdje se obezbijeđuje pad prema slivniku (0,5-1%).  
Predviđa se postavljanje parketa u svim prostorijama osim u kupatilima i ostavi. Koristi se  
masivni parket dim. 7x50x2,3cm i postavlja na način brodskog poda bez fuga. Parket se post-
avlja od ruba do ruba svake prostorije s dilatacijom od ruba koja dozvoljava termički rad i 
promjenu oblika usled promjene vlažnosti. Međuprostor se prekriva pokrivnom letvom od 
medijapana dim. 2x10cm u boji zida. Parket se lijepi za cementnu glazuru odgovarajućim ljep-
ilima.  
Prije postavljanja parketa pod treba da bude čvrst, čist i suv.  
Parket treba da zadovolji moguće uslove pojave vlage na mjestima kao što su kuhinja, hol.  
 

PODOVI OD KERAMIČKIH PLOČICA - podovima od keramičkih pločica predviđaju se kupatila, 
terasa, krovna terasa, stepenište i ulazni trijemovi stanova. Podne neglazirane keramičke 
pločice dim. 30x30cm do dim. 45x45cm postavljaju se u ljepilu za keramiku, dok na keramičkim  
površinama predviđenim spolja se treba uzeti ljepilo za spoljnu upotrebu, kojem neće štetiti 
vremenski uslovi. Spojnice obraditi masom za fugovanje d=2mm. Obavezno ugraditi pokrivne 
aluminijumske lajsne na svim prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gdje 
nije predviđen prag. Kod postavljanja ove vrste poda izvesti nagib prema slivnicima (0,5-1%). 
 

OBRADA ZIDOVA I PLAFONA – svi unutrašnji zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno 
obrađeni da odgovaraju malterisanim površinama molerskog gleta. Unutrašnji zidovi su  
malterisani podužnim mašinskim malterom d=2-2,5cm. Svi zidovi izuzev zidova gdje je 
predviđena zidna keramika se gletuju. Zidovi i plafoni se boje disperzivnom bojom u 2 sloja. 
Prije bojenja površine treba očistiti i nanijeti odgovarajuću podlogu / prajmer u jednom sloju. 
Boju i ton odabrati po izboru investitora. 
 

PROZORI I VRATA 
 

FASADNA BRAVARIJA - planirana je od aluminijumskih profila sa prekinutim termomostom 
preko umetka od poliamida koji fizički razdvaja vanjski i unutrašnji aluminijumski profil. 
Zastakljivanje svih pozicija vrši se termopan paketom 4+16+4mm klasičnim float staklima 
obostrano. Finalana obrada profila je plastificiranje u crnoj boji. Bravarija je snadbijevena 
kvalitetnim okovima na bazi nikla i al-legura. Otvori i kanali u profilima za odvod kondenzata 
moraju biti sa obavezno postavljenim poklopcima na vanjskoj strani drenažnog otvora. 
Poklopac takođe mora biti zaštićen od padanja usled atmosferskih uticaja.  
Kvalitetnim atestiranim okovom omogućiti otvaranje prema datim šemama. 
 

STOLARSKI RADOVI – unutrašnja i sobna vrata su izgrađena od punog drveta (masiva) ili od 
furniranog medijapana (wenge) d=0,6-2,5mm sa ispunom od drvenog rama. Vrata posjeduju 3 
brodske šarke po krilu, bravu 65mm sa sobnim ključem i jedan od dva standard modela ručki. 
Štokove i pervajz lajsne uskladiti sa izabranim modelom vrata. 
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LIMARSKI RADOVI 
 

Za sve limarske radove upotrebljavati čelični pocinčani plastificirani lim.  
U limarske radove spadaju opšavi krovnih atika. 
 

KAMENARSKI RADOVI 
 

Kamenom fasadom u prizemlju i na stepeništu se naglašava dio objekta i odaje poseban stil, 
stil luksuza i dekoracije koja je svakako jedinstvena. Kamen mora imati visoki nivo otpornosti 
na vanjske uticaje. Projektant se odlučio za kamenu fasadu od traventino kamena. Debljina 
kamena je 3-4cm. Postavljanje kamena se vrši na betonski neomalterisani zid sa prethodno 
nanijetom podlogom. Koristi se odgovarajući lijepak za lijepljenje kamenih obloga koje su ne-
pravilnih  
oblika, različite dužine, širine i visine. Najbolji efekat se postiže kombinovanjem svijetlih i 
tamnijih komada kamena. 
 

SPOLJNA OBRADA 
 

Za toplotnu i zvučnu izolaciju objekta potrebno je koristiti termoizolacione ploče od  
ekspandiranog polistirena (stiropor) ili druge izolacione ploče (mineralna vuna). Preko 
stiropora se nanosi tanak sloj maltera za lijepljenje i na njega se utisne staklena plastificirana 
armirana mrežica. Drugi sloj maltera za lijepljenje se nanosi u debljini potrebnoj da prekrije 
armiranu 
mrežicu i da da fasadi konačnu čvrstoću. Debljina slojeva iznad termoizolacije iznosi  
od 5-10mm. Nakon toga fasada se boji bijelom bojom, projektant se odlučio za akrilnu disper-
zivnu boju, na bazi visokokvalitetnih sirovina, koje posjeduju odličnu pokrivnu moć i vo-
doodbojnost, otpornost na uv zračenja i atmosferske uticaje. 
 

KROV 
 

Krov mora biti mehanički otporan, čvrst i stabilan, a osnovna funkcija je da štiti od procurivanja 
ali i da odvede vodenu paru vani. 
Na izrađenoj krovnoj AB ploči izrađuje se parna brana i to od polietilenske folije d=0,2omm. 
Parna brana mora biti urađena u kompletnoj horizontalnoj projekciji krova, povezana i u 
vertikalnim ravnima do visine termičke zaštite objekta odnosno do visine ugradnje  
termoizolacije. 
Na ugrađenu parnu branu odmah se ugrađuje termoizolacija. 
Za ravan krov iznad grijanog prostora potrebno je ugraditi min 24cm termoizolacije od kamene 
mineralne vune, koja je namijenjena za toplotnu i zvučnu izolaciju kao i zaštitu od požara. 
Treba odabrati tip termoizolacije koja je pogodna za primjenu ispod svih vrsta hidroizolacionih 
folija, koje se lako ugrađuju na betonskoj podlozi, da proizvod bude negoriv, otporan na visoke 
temperature, vodoodbojan, otporan na starenje i hemijski neutralan. 
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Na ugrađenu termoizolaciju, a po ugradnji odgovarajućeg sloja od tanke PE folije, vrši se izrada 
sloja za pad. 
Sloj za pad se izrađuje od sitnozrnog betona u padovima predviđenim projektom, a ka sliv-
nicima u prosječnoj visini od 3-5cm. 
 
 
 
Nakon sloja za pad izraditi hidroizolaciju od sintetičke gume d=1,2mm. Završetak hidroizolacije 
se u zavisnosti od visine atike vrši ili fiksiranjem na nadzitku pod limeni opšav ili mehanički se 
fiksira ispod profilisane aluminijumske lajsne min d=1,5mm. Mehaničko fiksiranje se vrši 
samonabijajućim tiplovima za beton na međusobnom odstojanju od 20cm. Vrh profilisane la-
jsne i završetak hidroizolacije se zaptiva upotrebam zaptivne mase. 
Ispod i iznad hidroizolacije se premazuje sloj geotekstila. Na ugrađeni sloj geotekstila ugrađuje 
se polietilenska folija, a nakon toga se vrši ugradnja podloge za gotov pod. U ovom slučaju 
keramičke pločice. 
 

INSTALACIJE 
 

Planirano je  da se objekat opremi savremenim tehničkim instalacijama /električna energija, 
ptt-instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije/ koje će se priključiti na gradsku infra-
strukturnu mrežu u sklopu lokacije.  
 

UREĐENJE TERENA 
 

Kolskim i pješačkim komunikacijama je omogućeno povezivanje svih djelova objekta i lokacije. 
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